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Biuletyn do wtascicieli nieruchomosci — styczen 2022 r.

Szanowni Panstwo,

Wydziat Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa (Department of Housing Preservation and
Development, HPD) okresowo udostepnia wiascicielom budynkdw mieszkalnych aktualizacje nowych
przepiséw oraz informacje o dostepnych materiatach i zasobach, ktére majg poméc w zachowaniu
zgodnosci z nowojorskim kodeksem utrzymania budynkéw mieszkalnych, prawem stanu Nowy Jork
dotyczgcym mieszkan wielorodzinnych oraz innymi odpowiednimi kodeksami miejskimi. Niniejszy
biuletyn zostanie udostepniony w innych wersjach jezykowych na stronie internetowej HPD w ciggu
najblizszych dwdch tygodni.

Niniejsza publikacja ma charakter wytgcznie informacyjny i nie ma na celu udzielania porad prawnych.
Niniejsza informacja nie jest kompletnym ani ostatecznym zestawieniem wszystkich obowigzkdéw
wtascicieli i najemcow w zakresie praw i zasad dotyczqcych budynkéw mieszkalnych w Nowym Jorku.

Drzwi z funkcja samozamykania

Pozar moze by¢ jednym z najbardziej niszczagcych zdarzen, ktére mogg wystgpi¢ w budynku: zagraza zyciu
lokatoréw i strazakdw oraz powoduje ogromne i kosztowne szkody w nieruchomosci. Drzwi z funkcja
samozamykania zapobiegaja rozprzestrzenianiu sie ognia i dymu z jednego mieszkania na caty
budynek. Jak mozna byto zauwazy¢ w wiadomosciach dotyczgcych ostatnich pozaréw budynkéw,
inspektorzy strazy pozarnej FDNY wskazali wadliwe drzwi z funkcja samozamykania w mieszkaniach i
korytarzach publicznych jako jedng z gtéwnych przyczyn utraty zycia i znacznych uszkodzen
budynkow. Majg Paristwo obowigzek zadbania o to, by drzwi w Panistwa budynku byly wyposazone w
funkcje samozamykania. Nalezy je prewencyjnie sprawdza¢ pod katem odpowiedniego stanu
technicznego.

Drzwi zapewniajace dostep do korytarzy wewnetrznych (np. holéw) i klatek schodowych w mieszkaniach
wielorodzinnych musza by¢ wyposazone w funkcje samozamykania (dotyczy to drzwi do mieszkan i drzwi
na zewnatrz budynku). Wfasciciele nieruchomosci mogg wyposazy¢ drzwi w urzadzenia takie jak gérne
samozamykacze drzwi, przemystowe samozamykacze drzwi lub podtogowe sprezynowe samozamykacze
drzwi. Wszystkie drzwi z funkcjg samozamykania muszg by¢ utrzymywane w dobrym stanie technicznym
i okresowo sprawdzane.

Niezapewnienie funkcji samozamykania w drzwiach jest uznawane za stwarzanie bezposredniego
zagrozenia (klasa C) i spowoduje podjecie awaryjnych napraw przez HPD, jesli wiasciciel nieruchomosci
nie bedzie sie stosowaé¢ do wymogdw i nie zaswiadczy terminowo skorygowania stanu w HPD w ciggu
21 dni. Jesli wydziat HPD bedzie musiat wykona¢ naprawe awaryjng, kosztami naprawy zostanie obcigzony
wiasciciel nieruchomosci. Jesli wtasciciel nie zaptaci, Urzad Miasta ustanowi zastaw podatkowy na
nieruchomosci. Zastaw podatkowy bedzie oprocentowany i moze zostaé sprzedany i/lub zajety w celu
odzyskania naleznej kwoty. Ponadto wfasciciel nieruchomosci moze poniesé kary cywilne zwigzane z
nieprzestrzeganiem przepiséw.


https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/property-owner-and-landlord-responsibilities.page

Nalezy pamietaé, ze zgodnie z prawem lokalnym nr 115 z 2018 roku wtasciciele nieruchomosci sg rowniez
zobowigzani do umieszczania ogtoszen przypominajgcych lokatorom o zamykaniu drzwi podczas
ewakuacji przed pozarem.

Wiecej informacji na temat innych wymogow bezpieczeristwa pozarowego mozna znalez¢ na stronach
internetowych HPD poswieconych ostonom gatek kuchennych iczujnikom dymu. Mozna réwniez
pobra¢ ulotke HPD dotyczaca bezpieczenistwa pozarowego, aby dowiedzie¢ sie wiecej o tym, jak
zapobiegac¢ pozarom w budynkach mieszkalnych.

Aktualizacje wnioskow o oddalenie zawiadomienia

Whniosek o oddalenie zawiadomienia jest procesem, ktdry wtasciciele nieruchomosci mogg wykorzystac
do usuniecia starego naruszenia, jesli stan zostat skorygowany, ale uptynat termin certyfikacji. Poczgwszy
od stycznia 2022 roku wydziat HPD wprowadzit nastepujgce aktualizacje do wniosku o oddalenie
zawiadomienia.

1. Naruszenia zwigzane ze stosowaniem farb na bazie otowiu:

e Wtasciciele/agenci nie beda zobowigzani do przedtozenia dokumentéw potwierdzajgcych
wraz z wnioskiem o oddalenie zawiadomienia w przypadku otwartych postepowan
dotyczacych naruszen zwigzanych ze stosowaniem farb na bazie ofowiu. Po potwierdzeniu
przez HPD usuniecia nieprawidtowosci w stanie fizycznym przekazemy witascicielowi pismo
w sprawie defektu z instrukcjami, jakie dokumenty sg wymagane i jak je ztozy¢, aby
zakonczy¢ proces oddalenia zawiadomienia w sprawie naruszenia.

e Wiasciciele potrzebujgcy pomocy przy remoncie w zwigzku z usunieciem szkodliwej farby w
celu ponownego wynajmu lokalu i prowadzeniu ewidencji o numerach porzagdkowych 614,
621, 622,623, 618, 619 i 620 powinni skontaktowac sie bezposrednio z gtéwng jednostka
audytu HPD pod numerem 212-863-5501 i wybra¢ opcje nr 5.

2. Proces autocertyfikacji po wniosku o oddalenie zawiadomienia (CV-1)

e Ten proces jest dostepny dla wiascicieli, u ktérych wyniki wniosku o oddalenie
zawiadomienia spetniajg okreslone kryteria. Prosimy o uwazne zapoznanie sie z kryteriami
zawartymi w instrukcjach dotyczacych wniosku o oddalenie zawiadomienia.

e Formularz CV-1 zostat zaktualizowany o nowe instrukcje i dodatkowe naruszenia, ktére nie
kwalifikujg sie do oddalenia zawiadomienia w ramach procesu autocertyfikacji po wniosku o
oddalenie zawiadomienia.

e Formularz CV-1 mozna teraz wydrukowaé ze strony internetowej HPD.

e Numery porzadkowe 567, 568 i 569 dotyczgce naruszenia przepiséw o zwalczaniu
szkodnikéw mogg by¢ teraz brane pod uwage jako czes¢ procesu autocertyfikacji po
zwolnieniu, jesli wtasciciel/agent przedtozy zaktualizowane o$wiadczenie o zgodnosci (AF-6)
wraz z autocertyfikacjg po wniosku o oddalenie zawiadomienia. Wszystkie dokumenty
muszg by¢ ztozone razem w tym samym dniu, aby przypadki naruszenia przepiséw o
zwalczaniu szkodnikéw zostaty rozpatrzone.



https://www1.nyc.gov/assets/fdny/downloads/pdf/codes/3-rcny-401-06-nov.pdf?utm_source=BenchmarkEmail&utm_campaign=Self_Closing_Doors_Reminder&utm_medium=email
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/stove-knob-covers.page
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/smoke-carbon-monoxide-detectors.page
https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/fire-safety-graphic.pdf
https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/dismissal-request-form.pdf
https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/dismissal-request-form.pdf

Mieszkania wiasnos$ciowe i lokale spétdzielcze:

HPD bedzie przyjmowac i rozpatrywac wnioski o oddalenie zawiadomienia od indywidualnych
wiascicieli mieszkan witasnosciowych i udziatowcéw spoétdzielni bez wzgledu na status
rejestracyjny nieruchomosci i przeprowadzi jedynie ponowng kontrole otwartych postepowan w
sprawie naruszen w mieszkaniach wymienionych we wniosku o oddalenie zawiadomienia.
Wiasciciele mieszkan witasnosciowych i udziatowcy spdtdzielni muszg ztozy¢ formularz
,O08wiadczenie o wiasnosci” dla kazdego mieszkania wraz z wnioskiem o oddalenie
zawiadomienia.

Optata za rozpatrzenie wniosku o oddalenie zawiadomienia w celu przeprowadzenia ponownej
inspekcji jednego mieszkania wynosi 250,00 USD. Jezeli wtasciciel mieszkania wtasnosciowego lub
udziatowiec spoétdzielni sktada wniosek o oddalenie zawiadomienia dla wiecej niz jednego
mieszkania w tym samym budynku, optata za rozpatrzenie wniosku o oddalenie zawiadomienia
wynosi 300,00 USD lub wiecej w zalezno$ci od liczby naruszen, ktére wymagajg ponownej kontroli.
HPD bedzie nadal stosowac skale naruszen (wymienionych w instrukcji wniosku o oddalenie
zawiadomienia), jesli wtasciciel mieszkania wtasnosciowego lub posiadacz udziatéw w spoétdzielni
sktada wniosek dla wielu lokali w tym samym czasie.

Coroczne zawiadomienie i dochodzenie w sprawie stosowania farb na bazie
ofowiu

Prawo lokalne nr 1 z 2004 roku (Local Law 1) wymaga od wiascicieli prowadzenia dziatan zwigzanych z
farba na bazie otowiu. Wtasciciele musza réwniez przechowywa¢ dokumentacje dotyczaca tych dziatan
przez co najmniej 10 lat i poswiadczy¢ zgodnosé z tymi dziataniami w ramach corocznej rejestracji
nieruchomosci. Kary za zaniechanie tych dziatan i nieprowadzenie dokumentacji moga by¢ surowe.

Miedzy 1 a 16 stycznia witasciciele mieszkan zbudowanych przed 1960 rokiem (lub miedzy 1960 a 1978,
jesli wtasciciel wie, ze stosowano farbe na bazie otowiu) byli zobowigzani do dostarczenia rocznego
zawiadomienia (w jezyku angielskim i hiszpariskim) do kazdego lokatora i do odebrania tego wypetnionego
zawiadomienia od lokatora do 15 lutego.

Czym jest zawiadomienie?

e Roczne zawiadomienie naktada na najemce obowigzek ujawnienia, czy dziecko w wieku
ponizej szesciu lat ,,zamieszkuje” w lokalu mieszkalnym. ,,Zamieszkuje” odnosi sie do
dziecka, ktére mieszka w lokalu mieszkalnym, lub do dziecka, ktdre regularnie spedza 10 lub
wiecej godzin tygodniowo w lokalu mieszkalnym.

e Istniejg dwie wersje rocznego zawiadomienia, z ktérych mogg korzystac wtasciciele.
Woystarczy podad tylko jedng. Jedna wersja tgczy zawiadomienie na podstawie prawa
lokalnego nr 1 z zawiadomieniem dotyczgcym zabezpieczen okiennych (wymagane dla
wszystkich budynkow czynszowych z trzema lub wiekszg liczba lokali, niezaleznie od roku
budowy), a druga wersja jest samodzielnym zawiadomieniem na podstawie Prawa lokalnego
nrl:

o Protect Your Child from Lead Poisoning and Window Falls Annual Notice ion
Annual (Coroczne zawiadomienie ,,Chron swoje dziecko przed zatruciem ofowiem i
upadkiem z okna”)



https://www1.nyc.gov/assets/doh/downloads/pdf/lead/lead-annual-notice.pdf
https://www1.nyc.gov/assets/doh/downloads/pdf/lead/lead-annual-notice.pdf

o Annual Notice for Prevention of Lead-Based Paint Hazards — Inquiry Regarding
Child (Roczne zawiadomienie o zapobieganiu zagrozeniom zwigzanym z farbg na
bazie otowiu — zapytanie dotyczace dziecka)

Zawiadomienie musi by¢ dostarczone lokatorowi co najmniej w jezyku angielskim i
hiszpanskim oraz w dwdch egzemplarzach (po dwie kopie kazdego z nich), aby lokator mégt
zachowac jedng kopie, a drugg z nich zwréci¢ wtascicielowi.

Prosimy zachowa¢ dokumentacje dostarczenia tego zawiadomienia, upewnic sie, ze Panstwa
lokatorzy wiedzg, gdzie zwrdci¢ to zawiadomienie, oraz zachowa¢ wypetnione
zawiadomienie otrzymane od lokatora.

Co zrobig, jesli lokator nie odpowiada?

Jesli lokator nie zwrdci wypetnionego zawiadomienia do 15 lutego, witasciciel musi
przeprowadzi¢ inspekcje uzupetniajagce miedzy 16 lutego a 1 marca, aby sprébowac ustalic,
czy dziecko ponizej sz8stego roku zycia mieszka lub regularnie spedza wiecej niz 10 godzin
tygodniowo w lokalu mieszkalnym. Wtasciciel musi prowadzi¢ dokumentacje dotyczgcg prob
nawigzania kontaktu z lokatorem w celu przeprowadzenia dochodzenia.
Jesli whasciciel NIE otrzyma wypetnionego zawiadomienia od lokatora i nie moze ustali¢ na
podstawie tych dalszych badan, czy jest tam dziecko w wieku ponizej szeSciu lat, wtasciciel
musi rowniez powiadomi¢ Wydziat Zdrowia i Higieny Psychicznej (Department of Health
and Mental Hygiene, DOHMH) na pismie, ze nie otrzymat zawiadomienia z powrotem od
lokatora. Powiadomienie z wydziatu DOHMH przez wiasciciela nalezy wystaé na adres:
Department of Health and Mental Hygiene — Healthy Homes
125 Worth Street, Sixth Floor, CN58
New York, NY 10013

Dlaczego wtasciciel musi zbieraé te informacje?

To zawiadomienie jest wazne, poniewaz okresla, gdzie witasciciel musi wykonaé inne
niezbedne czynnosci wymagane przez Prawo lokalne nr 1, takie jak przeprowadzenie
corocznego dochodzenia i przestrzeganie zasad bezpiecznej pracy okreslonych w prawie.
Wszystkie lokale mieszkalne, w ktérych uznano, ze zamieszkuje dziecko, jak okreslono
powyzej, a takze wspdlne obszary tych budynkdw, muszg by¢ kontrolowane co najmniej raz
w roku pod katem zagrozen zwigzanych z farbg na bazie otowiu.

Prosimy zapoznac sie z wytycznymi z grudnia 2019 roku zamieszczonymi na stronie
internetowej HPD, aby uzyskac¢ wiecej informacji na temat wymaganego rocznego
dochodzenia w sprawie zagrozen zwigzanych z farbg na bazie otowiu w lokalach i
budynkach, w ktdrych przebywa dziecko w wieku ponizej szesciu lat, oraz bezpiecznych
praktyk roboczych.

Jak wtasciciel moze wszystko kontrolowac?

Wydziat HPD stworzyt formularze, aby pomadc wtascicielowi w udokumentowaniu, ze
zawiadomienie zostato wystane, otrzymane z powrotem, a jesli nie lokator go nie zwrécit —
ze wykonano wszelkie kontrole uzupetniajgce: zob. przyktadowe formularze dotyczace
dostarczenia rocznego zawiadomienia o zachowaniu zgodnosci z przepisami.

HPD stworzyto réwniez formularz, ktéry ma pomdc wiascicielowi w dokumentowaniu
corocznych dochodzen: zob. przyktadowe formularze dotyczgce corocznych dochodzen w
sprawie zachowania zgodno$ci z przepisami.



https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/annual-notice-hpd.pdf
https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/annual-notice-hpd.pdf
https://www1.nyc.gov/site/doh/health/health-topics/lead-poisoning-prevention.page
https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/lead-monthly-briefing-dec-2019.pdf
https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/delivery-of-annual-notice-sample-compliance-forms.pdf
https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/delivery-of-annual-notice-sample-compliance-forms.pdf
https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/annual-investigation-sample-compliance-forms.pdf
https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/annual-investigation-sample-compliance-forms.pdf

